PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

1. GENERALIDADES
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1.1. Naturaleza

(S
<

Las presentes Normas UJbamstlcas desarrolIaﬂ’laé‘}determmamones es, ablemdaé

por las Normas Subsndlahas de Planeamlenta Mun|C|paI de Arr

B
., -!HMN-'-;-»\. mn'mr-r‘-.

ambito del Plan Parcial Sector4a * Valdeazenal Norte

1.2. Objeto

El objeto de estas Normas Urbanisticas es el de regular los usos, condiciones de

utilizacion de los terrenos y de la edificacion, con independencia de su titularidad.

1.3. Ambito de aplicacién

El &ambito de aplicacion de estas Normas es la totalidad de los terrenos

recogidos como Sector de Suelo apto para urbanizar SAU-4a de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyomolinos. e {/* L -{“\
i e

1.4. Relacion con el planeamiento superior

En todo lo que no queda expresamente reflejado es estas Normas y Ordenanzas,

sera de aplicacion lo establecido en las Normas Subsidiarias_de Planeamiento.Q .,
F T a

Normativa de rango superior en su caso.

(e

1.5. Vigencia y obligatoriedad

D(_;(J BT Y 1

1. Este Plan entrara en vigor al dia siguiente al dE la qubjl

NIEGHMADO

; A;cgﬁnp.%e

aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de drid y
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mantendra su vigencia de foén'ia‘indeﬂnida, miehtvras no sea modificado por

un Plan de igual o superior rarhg'o. e S
. 09 m\,{} ""!f}'!

oblugan pQr Igual ala Ké’nﬁlnféh{)é?cién y a los

V

2 Las determinaciones del Plan

particulares. ;

podran autorizarse /*uswg' N *obras de
|dad de su’ lmpiant i
"[a jordenacion- de ..
cabo

3 Con caracter excepcional

provisional, siempre que quede patente |a. neces
n la naturaleza y dlrectnceé lgerterales de
por ningun concepto puedan suponer menos
prewsto en el art. 17 de la ley 6/98

compatibilidad co
urbana, propuesta y sin que
para la misma cumpliendo en todo caso lo
estatal del Régimen del Suelo y valoraciones.

1.6. Caracter del plan parcial

A los efectos de aplicacion de la ley comunitaria 9/95 de Medidas de Politica
ia sobre Medidas de Disciplina

Territorial, Suelo y Urbanismo y la Ley Comunitari
drid (Ley 4/1984) el presente Plan, como CO

Urbanistica de Ma
acuerdos municipales adoptados, se entiende de promocion privada.

nsecuencia de los

7B -
4 RN

1.7. Documentacion

La documentacion del Plan Parcial se ajusta a lo dispuesto en el Reglamento de
idiaras de Planeamiento de

miento y en lo sefalado por las Normas Subsid
ndo de los siguientes apartados:

Planea
Arroyomolinos. Consta
- Memoria, subdividida en informativa, descriptiva y justificativa
Plan de etapas y Estudio econdmicoffinanciero

- Normas y Ordenanzas b
- Planos de informacion

- Planos de proyecto

2 2 N0V 7571 |

DOOUN o NEO INFORMADO

NEQRMANTE &~
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Los cuales se ordenan en la siguiente documentacion:

1Q Ans

' B AN ST L% 2«1?’;{72\‘@01 A
- TITULOL Presqntaqon,w o e
- TITULOIL. Memvna Informativa CERTEen )
- TITULO ). Merqbna Descriptiva y justifi /ativa~ . =
- TITULO V. Menioria oria de Gestion y Plan de Etapas
. TITULOV.  Estudio Eco;;;nTca:flnaﬁelera" S
- TITULO VL. Normas Urbanisticas y brdenanzas de édlf cacion.

Y los siguientes planos de documentacion grafica:

0.1. Situacién

0.2. Planeamiento vigente NN.SS. Calificacion del Suelo
0.3 Topografico, catastral y vegetacion

0.4. Edificaciones e infraestructuras existentes

1. Planta de zonificacion

2. Red viaria, planta general y alineaciones
3.1. a3.7. Red viaria. Perfiles longitudinales del viario
4. Red de distribucion de agua e hidrantes

5. Red de alcantarillado

6. Red de energia eléctrica
7. Red de telefonia

8. Red de alumbrado publico
9.
1

L2~
o -/ 2 _cec?‘

Planta de parcelacion indicativa FESOES \
k LYk 2
0. Estudio paisajistico i ?_ 2 N O‘J 150 |
E e H H
Dut. \, e T(:)ﬁ NECRAMAD T {
kS
£l TECN Ao INFORIMANTE

A
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2. DESARROLLOY EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

ﬂ ﬂ ’1\\:4

! .
oot
[ :

No obstante 1o anterior, podran redactarse Estud:os de Detalle que permitan en

su caso la ordenacién de volimenes en el sent|do que establece el art. 65 del
Reglamento de Planeamiento, asi como Planes Especiales que desarrollen

Sistemas Generales en el sentido que establece el art. 76 del citado Reglamento.

2.2. Proyectos de Urbanizacion

La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan

requerira la aprobaci6n previa de correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

La conclusién de las obras de urbanizacién permitird que los terrenos en ella
incluidos adquieran el derecho al aprovechamiento urbanistico en los términos
sefalados por el art. 1 de la Ley 4/4 de Medidas de Disciplina-Urbanistica dela.
CAM. BN

S -cr-e

LQ’/&»CL

2.3. Licencjas

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa IlcenCIa
municipal conforme al régimen previsto en los articulos 33 y 242 y siguientes del

Texto Refundido sobre Régimen del Suelo.

La documentacion, contenido y tramitacién, asi como otras certificaciones, se
atendran a lo dispuesto en la Ley 4/4 de Medidas de Disciplina Urbanistica de la
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| articulo 3.4 (licencias,

el Reglmen Local y en €
de las Normas

oncurrentes

/ W QL gﬂm

CAM, en la Ley de bases d
es y Ordenes det Ejecucion) Y

neamiento de Arroyomohnos s

!
T dd

i
2

Autorizacion
Subsidiarias de Pla

a hcenma “de actwudad si lo requiere el uso

Sera necesaria a 1a obtencson» de |
mo de las restantes autonzamones ﬁ'e'cioT@les o 'Gongesienes,

precisas por razon de los reglmenes que afecten al ie“neno mnmueble d

}i \ T
[R T P EIN P
RECTTr -

R YT,

propuesto, asi co

trate.

¢ en cuenta el Reglamento de

tenido espemalment
n cuanto a |a solicitud de

En este sentido sera
es, Nocivas 'y Pehgrosas e

Actividades Molestas, Insalubr

licencia de actividad.

2.4. Sistema de Actuacion

i6n del Sector, conforme a 108

establecido para la ejecucl
el de Compensacion a

El sistema de actuacion
os para su desarrollo, €s

acuerdos municipales adoptad

cargo de la iniciativa privada. 4202

20 -(2- =L

2.5. Entidad Urbanistica colaboradora

espondera 2 los promotores

mente una Entidad
fialados en los /
N\

La conservacion de las obras de Urbanizacion corv
o constituyéndose posterior

de las obras del poligono,
olaboradora de Conservacion, con los requisitos s€

Urbanistica C
Reglamento de gestion.

articulos 25 a 30 del
untamiento de la

Urbanistica de Conservacién de la

objeto y postenormente a la recepcion por el Ay

Con este
ra constituirse la Entidad

Urbanizacion, debe

misma.

i B H
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En el acto de recepcion por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacion

deberdn comparecer los futuros miembros  deg, ﬂEzggPd Urbanistica de

Conservacion, figurando su: presenc:a de form% clacientd. en el acta de

e <,

recepcion.
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3. REGIMEN URBANISTICO ) DEL sus;y IR

3.1. Calificacion del suelo IETE e

El Plan Parcial, califica el suelo correspondiente al ambito del mismo dividiéndolo

en las siguientes zonas de ordenanza:

- Industria (Clave 5)
Grado 1°. Mininave (3.000 m?)
Grado 2°. Nave adosada (500 m?)
Grado 3°. Nave pareada (1.500 m?)
Grado 4°. Nave exenta ( 2.500 m?)
- Comercial (Clave 4)  Grado 1°. Comercial y oficinas
- Parque urbano y zona verde ( Clave 6) Jo AN t

- Equipamiento (Clave 7)

Con el objeto de homogeneizar el ndmero de ordenanzas de edificacion de
aplicacién en el municipio, y de acuerdo con las determinaciones establecidas en
el art. 10.1 de 1a Revision de las Normas Subsidiarias, las citadas ordenanzas son

las definidas en dicho documento con el desarrolio de aspectos particulares de

condiciones estéticas particulares del Sector.

| 220 311 i
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EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a “VALDEARENAL NORTE”

4. USOS DEL SUELO

4.1. Finalidad e

o ” ¥ . s i
f . NIy

or ﬁn'alidéd“regular los usos a que deben

Las presentes Normas tlenen p
narse los terrenos y las edfﬁcacmnes on el ambito déi ‘pesente Plan Parcial,

establecido en las NN SS. vugeptgg,i,.

A g

desti
de acuerdo con lo

4.2. Condiciones generales de los usos

Parcial seran de aplicacion las condiciones generales

s Normas Subsidiarias del documento de
de Arroyomolinos, aprobado

En el ambito de este Plan

de uso contenido en el Titulo VI de la

Revision de las NN.SS. ‘del término municipal

provisionalmente por el Ayuntamiento.

5. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

5.1. Definiciones

eran de aplicacion integramente las definiciones

En el ambito del Plan parcial s
del Titulo IV Normas Generales de

establecidas en los articulos 402 a 455

documento de NN.SS. en Revision.
/% 1<

Edificacion del
19 =1 -

5.2. Subdivision de parcelas

o de NN.SS. en

tablecido en el art. 4.08 del document
ulten

ubdivisiones de parcela de las qué res
stablecidos para cada zona de

De acuerdo con lo es
Revision, no se permite establecer s

parcelas de tamafio inferior a los minimos e

Ordenanza.
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5.3. Agregacion de parcelas

celas snemp&Jgéé“‘aEQﬂrcela resultante no
erchiéttrely $éa conforme con
efinidas en el |

Se permite la agrupacion de par
| caracter del ambnto 0 zona donde.se

distorsione e
que establecen las ordenanzas d

las limitaciones de tamano

presente Plan Parcial.

5.4. Condiciones de volurﬁeﬂ-ediﬂcable,_..,,___

edificabilidad se estara a Io’”digpu_}eﬁs‘to,.{ep"el art. 4.07 del

SS. vigentes.

En el computo de
documento de Revision de |a_s NN.

V2 B R
ro-12 <t

6. CONDICIONES DE VOLUMEN ESTETICAS

La consecumon de un adecuado nivel de calidad

uno de los objetivos del Plan Parcial.
cionales que habran de satisfacer los
para la concesion de licencia en las

Por ello el Plan Parcial
proyectos de

constituye
establece condiciones adi
edificacibn como condicion necesaria

zonas de ordenanza 4y 5.
ctos de edificacion se emitira un informe técnico

2 Para resolver sobre los proye
itivas y calidad arquitecténica con

icipal sobre sus caracteristicas compos
imultaneo a la concesion de licencia.
nado y, en caso de opinion desfavorable,

disefio requiriese ser ajustado

mun
caracter previoo s
3 Dicho informe debera ser razo
debera sefalar los aspectos del proyecto cuyo
a modificacion.
4. Elinforme favorable sera condicion
5. El informe favorable se pasara en la resolucion p

necesaria parala concesion de licencia.
or el proyecto presentado

de los siguientes elementos cOmMo minimo:

a. Caracteristicas compositivas. ,
_  Adecuado tratamiento de espacio no edificado y de Ios el

situar en la parcela para su integracion en el conjunto del area.

ementos a

63
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1
!

’\3 decy 3@ alatopografiay respeio a la imagen integradora que se
preiéndé Lobservar desde las redes ‘war:as proximas.

w3 Atencion a la continuidad de volumenes, formas y tratamiento de

. 7" espacios libres que:se pretende para el conjunto.

b. Cai;dad érquutectgmca

s 2 >4 %,

o

- Adecuacmn dé‘i ios materiales exteriores y su aspecto a la imagen de
conjunto y al objetwo de calidad pretendida.
- Integracmn de perfiles, tratamientos de fachada y cubiertas en el

conjunto.

6. Con caracter de consulta previa a la solicitud de licencia podran someterse
anteproyectos a la consideracion de los servicios técnicos municipales que
habra de informarse en un plazo no superior a un mes.

7. No se establece, iniciaimente, mas limitacion en cuanto a materiales o
procedimientos compositivos que las que se deriven del objetivo arriba
sefalado referente al nivel de calidad material y arquitecténica, si bien, los
servicios técnicos municipales podran definir el modelo estructural y de

calidad y tratamiento de materiales con el objeto de hacer grafico y expreso, el

/¥ 12°T

conjunto pretendido.
20 12-C7

8. Proteccién contra el ruido
En documento aparte se adjunta el Estudio Acustico realizado por TM.A. para el

presente Plan Parcial, en cumplimiento con el Decreto 78/1999 de proteccion

contra la contaminacién acuistica de la C.A.M.

El Estudio refleja que la situacion acustica prevista es plenamente vélida para el

uso caracteristico del Sector.

De igual forma, se ha comprobado que el efecto acustico de la actividad industrial

- AR AR A W

sobre el Parque Regional del Guadarrama, queda perfectamente absorbido por

P s
TR
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Por tanto, no sera necesario adoptar medidas correctoras a nivel de

planeamiento, aungue sera de importancia la vigilancia posterior del

tablecidos por el Decreto 78/99 de emision Eal

cumplimiento de los limites es
exterior de las actividades futuras para gai?gtiz,ag\zla calidad acustica del espadjo

i,
f & el
<

contiguo. SRR VT

1

El Estudio contempla una serie de recomendaciones- desde €l punto. de: vista

actstico que se resumen en el apartado 7.1 de las Ordenanzas.

i
H

7. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

7.1. Viario
Incluird previsiones para la compatibilizacion de las conducciones Y
canalizaciones de infraestructuras preferentemente bajo las aceras. Asimismo

garantizara el cumplimiento de la Ley 8/1993 sobe Promocion de la accesibilidad

y Supresion de barreras arquitectonicas.

De cara a regular todo el viario interior del Sector desde un punto de vista

acustico, y con el objeto de evitar que éste genere niveles superiores aquelios
propios del viario principal, el Estudio Acustico recomienda las siguientes medidas
de templado de tréfico que el Proyecto de Urbanizacion debera contemplar:

/E-r2-eT
Lo -/2. o2

CONFIGURACION

= Las vias propias del poligono, vias interiores y de circulacion, deberan en lo
posible evitar los cruces regulados por semaforos, intentando propiciar una

circulacign fluida y continua.

= Se propiciara
. . . . .z 1y g s
impliquen una aumento de los niveles de emision acrsﬂca;; C

‘J"'lv\- [CRN

e
1531 |

O
REORmMADO

| 2o
pGET TS

J

ot

ti -rgrn\lil"‘xi“ ;

65
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la utilizacion de medidas de templado de.trafico--que-ne—
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- Badenes continuos y elevacnones de la calzada (b?ﬁine‘nes o almohadas de

seccion circular ). ; co 2 4 RIER
Estrechamiento que no lmphquen CUellos ‘de botella (puntos no criticos) ‘

- Cambios de pavnmento sin dlscontlnundad bms;:a (camblos de_coloracmn o

cambios de textura en zonas de baja velomdad) < *" ,

{

3
H

= Cualquiera de estas medldas se sehalizara cbn la anté“lacrén y claridad

i

suficientes para evitar cambios bruscos de velocrdad

A

LIMITACIONES o ;
= No se consideran necesarias limitaciones al trafico dado el caracter industrial

del Sector.

MATERIALES

= Los materiales que conforman las calzadas deberan ser uniformes, evitando
discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados
o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.

= En lo posible se emplearan materiales porosos con elevado indice de

absorcién acustica, como los asfaltos drenantes o silenciosos.

(& 72 At
2o —s2-

VELOCIDADES

= En las vias perimetrales y colectoras (principales vias longitudinales 'y

transversales consideradas se regulara una velocidad méxima de alrededor de
50 km/h para todos los vehiculos de traccion mecanica.

= En las vias de circulacion interior se regularéd una velocidad maxima de

alrededor de 30-40 km/h para todos los vehiculos de fracciommecanicar. -

TR i
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- Para este fin se evitara la instalacion de dispositivos de prevencion sobre ta~ -

calzada que generen una discontinuidad brusca en la syperficie dg;lg_misma '(

resaltes o franjas transversales ’pé alerta). .
! S~ . ;7
i N e ] "f

D Ui

= Los puntos donde varien los limites, deberan,, anunciarse con antelacion al
conductor para evitar variacioneg repentinas de ésta. Criiillo

& ¥
i

!
!
3
i !
' :
i

7.2. Aparcamiento en via publica

Se establece la prevision de al menos un 2% de plazas de estacionamiento para

i

vehiculos |igeros de minusvalidos. !

y T

|2 20V 250 j

H v a e Y ——
CENTO LNF ORMADO

7.3. Abastecimiento de agua potable Lt
AN

e e ASEORIAANTE

s i ik s e < e 1§

nalizaciones las condiciones de disefo, de
ciones del Canal de

La red debera cumplir en sus ca
calidades y de materiales previstos por el Pliego de Condi

Isabel Il. )G - -9
2o~77-07
7.4. Saneamiento-pluviales

4 en el Proyecto de Urbanizacion a
ubsidiarias

La red de saneamiento — pluviales se adecuar
lo establecido en las Normas de Urbanizacién de las Normas S

vigentes y a tas condiciones establecidas por la Consejéria de Medio Ambiente y

Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

mente separativo de evacuacion de aguas,
os al area. Lared se

Se prevera sistema mayoritaria
posibilitando el vertido de aguas pluviales a barrancos proxim
adecuara tanto a lo establecido en las Normas de Urbanizacién de las de

Normas Subsidiarias vigentes como a las condiciones del Canal de Isabel Il.

67
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La red de pluviales deberé tener como minimo, capacidad suficiente .péra

evacuar el maximo aguaceroi de frecuencia quincenal y duracién igual al tiempo™

de concentracion asociado a la red

7.5. Saneamiento-fecales

En el proyecto de Urbanizacidn se contemplara lo establecido en la
H ST N

26 de Octubre, sobre vertiéjos liquidos indqétfiales al sisteﬁqa

saneamiento, de la Comunidad de Madrid. =

i)

H

’ o . - Teoaa -
1 o . ' IRTEENRE S
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P H T [ b
[IRDett T Sk O [ e §

ey|10/93 de

§

i
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1. Vertidos prohibidos 7o - 12O

Quedan prohibidos los vertidos directos o indirectos de todos los

compuestos y materias que de forma numerativa y no exhaustiva,
agrupados por afinidad o similitud de efectos, se relacionan a

continuacion:

A

Mezclas explosivas: se entenderan como tales aquellos solidos,
liquidos o gases que por razon de su naturaleza o cantidad sean
o puedan ser suficientes, por si mismo o en presencia de otras
sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningun
momento, mediciones sucesivas con -un explésimetro en el
punto de descarga del vertido del SIS, deberan indicar valores
superiores al 5% del limite inferior de explosividad, asi como una

medida realjzada de forma aislada no debera superar en un 10%

al citado limite.

Se prohiben expresamente: los gases procedentes de motores
de explosion, gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno,

xileno, disolventes organicos inpﬂs_cibles,...f,gn agua,wacette&

volatiles, etc.

EL TECNICD I
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i
5

B.- Reslquos solidos 0 viscosos:! se entenderan como tales aquellos

raanl

La g 0 n-ViSCOSOS que p(ovoquen o puedan provocar
EPRER b, Lk n,
obstrucciones en el flujo del SIS o que puedan interferir el

transporte de las aguas remduales.

'8¢ lincluyen 1os- sigujentés: grasas, cenizas, escorias, arenas, cal

apagada reS|duos rmigones 'y lechadas de cemento ©

”_{7~'éff aglomerantes hidraulicos, fragmentos de piedras, marmol, metales,
i

thno paja, wrutas recortes de césped, trapos, residuos asfalticos

y de procesos de combustiones, aceites lubricantes usados,

“-.minerales o sintéticos, incluyendo  agua/aceite, agentes
espumantes y en general, todos aquellos sodlidos de cualquier
procedencia con tamafo superior a 1,5 cm en cualquiera de sus
tres dimensiones.

C. Materiales colorantes: solidos, liquidos o gases, que No pueden
eliminarse por ninguno de los procesos de tratamiento que se
emplean en las EDAR.

D.. Residuos corrosivos: solidos, liquidos o gases que provoquen
corrosiones a lo largo del SIS, tanto en equipos como en

‘/l&li/nstalaciones, capaces de reducir considerablemente la via util de

zo-(f- <l estas, producir averias, tales como: Acidos, lejias de sosa ©
potasa, hidréxido amonico, carbonato sodico, cloro, fluoruro de
hidrégeno, y todas las sustancias que reaccionando con el agua
forman soluciones corrosivas, como: sulfatos, cloruros, etc.

E. Residuos téxicos y peligrosos: solidos, liquidos © gaseosos,
industriales ‘0 comerciales, que por su concentracibn o por sus
caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento
especifico y/o control periédico de sus potenciales efectos
NOCIVOS.

F. Residuos radioactivos: Todos los Radionucleicos cuya actividad o
concentracion sea apreciable.

G. Los residuos que produzcan concentraaones de gases nocwos S en

a los limites siguientes:

n.‘-mo INFORMA MADO 69?

)
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079 :2,2_ mCXIdc de Carbono (Co): | 100 cc/m® de aire

|

%

L . Cloro (cL2y 4 QCT [ i 1 cc/m® de aire

ceeldiz L Sulfnidrico (SH2): | 20co/m’ deaire
1 10 cc/m® de aire

. ,‘m&ncc (CN!—{) ST
| f /g (2-=t
; 20— 72 -

2. Vemdos tolerados

BT R

- N R

Se con“sir'&erarén vertidos tolerados todos aquellos que no estén incluidos en el

capitulo éhféﬁar..'

Por razones de capacidad y utilizacion de las instalaciones de saneamiento y
depuracién, es preciso establecer, de forma general, unas LIMITACIONES

méximas genéricas que se relacionan en el articulo siguiente.

Por causa de la peculiaridad de las instalaciones de depuracién o por motivo

de circunstancias especiales, se podra establecer acuerdos especificos con

aconseje.

Si los vertidos al SIS no cumpliesen con cualquiera de las limitaciones 0
prohibiciongs que se especifican, el interesado debera solicitar a

Ayuntamiento la correspondiente Autorizacion Temporal Especifica de Vertido,

acompanado su solicitud con un estudio de medidas correctoras a disponer, &

indicando el destino final de esos vertidos.

3. Instalaciones de pretratamiento

En el caso de que los vertidos brutos no reunieran las cbndlmones ex1g|bfes para
su incorporacion al SIS, sera obligacion del usuario presentar en €l Ayuntamiento
el proyecto de una Instalacién de Pretratamiento que incluya informacion
complementaria para su revision y aprobacion previa. No podran alterarse

posteriormente los términos y especificaciones del proyecto presentado.

70
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ST .-..;u:',
I ‘\',d ?fﬁ\i

El usuario seré el responsable de Ia construccmn epr)tagqn y{m?ntemmlento de

las instalaciones que hublere Iugar con ijeto de satisfacer las exigencias. La
inspeccion y comprobacion de Aas .instalacjones es faczjlba%ﬂcomﬂat cia del i

R RS Yo D T AT

Ayuntamiento y del Ente Gesior dela explotamon dé%é EII)AR CXEBEH SRS PRt

i /

El Ayuntamjiento podra ex1gir la_instalacion de med:dores delu caudal de los

«-uu o e e e

vertidos, en los casos en los que no sean ﬁablee los dat030 estumacnones dados

por el Usuario, como base para sus calculos.

Cuando excepcionalmente varios usuarios se unieran para efectuar
conjuntamente el pretratamiento de sus vertidos, deberan obtener una
Autorizacion de Vertido para el efluente final conjunto, con declaracion de todos

los usuarios que lo componen.

La responsabilidad del cumplimiento de las condiciones de vertido sera de la

Comunidad de Usuarios y solidariamente de cada uno de ellos.

En cualquier caso, la Autorizacion de Vertido quedara condicionada a la eficacia
mismo nq nn@era -los--resuitados—

del pretratamiento, de tal forma que si el
icas,

previstos, quedaria sin efecto dicho compromiso.

R:G!'«NA‘.

] |
4. Descargas accidentales zo~r1-=t | | 112 NOV mz B

Cada Usuario debera tomar las medidas adecuadas para. es
accidentales de vertidos que pueden ser potencialmente peligrosas para la que

pueden ser potenciaimente peligrosas para la seguridad fisica de las personas,

instalaciones EDAR o bien de la propia red de alcantarillado.

Si por causa de accidente, fallo de funcionamiento o incorrecta explotacion de las
instalaciones del usuario se produce un vertido que este prohibido y por
consecuencia, capaz de originar una situacion de emergencia y peligro, tanto en
las personas como en el SIS, el usuario debera comunicar urgentemente al Ente

Gestor de la explotacion de las EDAR vy al Ayuntamiento, la circunstancia

71
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producida, con objeto de evitar reducir al minimo ‘los dafios que. pudleran

causarse, comunicacion que efectuara de forma fehaciente y utmzando eI mele“"*

o alternativa de comunicacion mas rapido y practico. e

1 gy Asl 2%‘
Una vez producida la sntuacwn de emergencra el G&&xﬁo ut|||zara todos los
medios a su alcance para reducnr al maxumo Ios efectos de la descarga accidental.
En un plazo maximo de 48 horas el usuario debera memqtnr -al-Ente Gest‘ rdela: -

A \ Y
explotacion de las EDAR un mforme detallado del acc;dante “’ act

<
: / ¢
1 4 Y

Deberan figurar los siguientes " datos: Idenhﬁeacnon de- la en\presa caudal y
materias vertidas, causa de accidente, hora en que se produ;o medidas
correctoras tomadas “ in situ”, hora y forma en qu_e se prpdup ‘el suceso al Ente
Gestor de la explotacion de las EDAR, depuradora que trata los vertidos
procedentes de las instalaciones accidentadas y todos aquellos datos que
permitan a los Servicios Técnicos de las EDAR una correcta interpretacién del

imprevisto y una adecuada valoracion de las consecuencias causadas por el

accidente. .

Los costes de las operaciones a que den lugar los accidentes que ocasionen
situaciones de emergencia o peligro, igual de limpieza como de remocion,
reparacion o modificacion del SIS, seran imputados al usuario causante, quien
debera abonarlos, con independencia de otras responsabilidades en las que

; - : £-(1-2
pudiera haber incurrido. 20 Jz -ol

El expediente de Dafos, asi como su valoracion, los haré el Servicio Técnico
correspondiente de la Comunidad de Madrid, la cual se apoyara en el informe

que preceptivamente solicitaran al Ente Gestor de la EDAR.

La Comunidad de Madrid facilitara al usuario las Instrucciones a seguir en una
situacion de emergencia o peligro de conformidad con el Real Decreto 886/1 988y

g

Decreto 64/1989 de la C.A.M. y cuantas dlsposmon;es afecte‘n & esté“ Srtua

‘"»/““
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7.6. Energia eléctrica ,

i /"."7‘«' ¢ Vet .
} REEP TR S TG L S|

interior del Sector.

La localizacién de los centros de transf@rfnaCIon procurara respetar la
localizacién prevista en los esquemas de redes del presente Plan Parcial;
cualquier caso la propuesta quedara sujeta a Io dlspuesto en el proyecto de

urbanizacion, ajustandose a lo establecido en el articulo 4.69 de las Normas

Urbanisticas de las NN.SS.

7.7. Residqos soOlidos

Deberan preverse condiciones necesarias para depositos de residuos solidos en
las debidas condiciones de ventilacién y registro con capacidad minima de 10
litros cada 100 m de edificacién. Deberan estar protegidos de vistas desde la via

publica pero seran faciimente accesibles a los servicios de recogida.

7.8. Seguridad frente a incendios S AR

lo /-l
La edificacion, el espacio libre de parcela y el acondicionamiento de las aéreas
ajardinadas, se dispondré de tal forma que permita la aproximacion de un
vehiculo de bomberos a tres metros, al menos, de distancia de todas las

fachadas - exteriores, para lo cual, las ordenanzas establecen retranqueos

obligatorios en todo el perimetro exterior de las edificaciones.

Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de maniobra o de

carga y descarga, su estructura se proyectara considerando las sobrecargas del
g"’"“'-‘w i —
vehiculo para extincion de incendios. !

EL TEGHIG
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T RS LA

7.9. Condiciones Medioambienitai,es : @ 9 5,{ j;z ?§31

; e LF

. .. Pl iy I ; )

a) En la ejecucion de las obras de urbanizacion deberan cumplirse:

i S a‘\,“‘,-\,.i'z'i-,‘; HERS N
l . \l ‘\T T!CO

o

prowsuonalmente ocupables tales como pnstas "de ftr _A\
e“’fﬁeﬁa rgcuperada y

maquinaria, area de acopio matenéleé depc%sttos*
cuantas jnstalaciones se precisen, procurando I&cahzarlas en zonas de menor

valor medioambiental.

- Se definiran los caminos provisionales para el movimiento de camiones en la

Obra /5 12 -l
20 -/2-¢<l

- Cuando Jas obras impliquen movimientos de tierra se acopiara y conservara la
tierra vegetal para su posterior utilizacién en zonas a revegetar, en la
ejecucién de zanjas los materiales extraidos se separaran en el momento de

apertura, segun su composicién edafica, para mantener esta cuando se

aborde ¢ tapado de las zanjas

- Los productos procedentes del mantenimiento de la maquinaria (aceites y

similares) deberan tratarse de acuerdo a la Orden 917/1996; la planta de

instalaciones y de repostaje se instalara sobre terrenos impermeables

- Se utilizara maquinaria, equipos Yy procedimientos de construccion que

disminuyan las emisiones acusticas

- El Proyecto de Urbanizacion procurara compensar los movimientos de tierra,

se cuidando el acabado exterior de las edificaciones.

- Finalizadas las obras se retiraran, a vertedero autorizado, todos los residuos

producidos y se restauraran los suelos afectados.

EL TECNIZOINFORMANTE




- e on 5 = ‘

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

b) Condiciones de la fase de funcibnamiento:

Se establecera el control y rémonahzacnon de agua para riego, publi

Pt

privado, dando prioridad al neg? de parques y Jardlnescon agdas reciclada. -

Los residuos producidos se aiendrén a lo es:t'éﬁlﬂeg;;qo‘ en I""‘,},Lgy 10/98 de

s g T T T

Residuos y normativa concordante.

E| Plan Parcial se sujetara al informe vinculante "de", la Cbﬁséjeria de Medio
Ambiente en todo lo establecido en el decreto 170/98 sobre gestion de

infraestructura de saneamiento de aguas residuales de la CAM.

E! Proyecto de Urbanizacion contemplara, antes de la conexion de la red

del Plan Parcial a ia red autonémica, aliviaderos de crecida, limitando la

salida de solidos; la solucion técnica debera ser autorizada por el
. 1y ot
Organismo de Cuenca. /% /f

El vertido de aguas pluviales se producirad una vez garantizada la

capacidad del cauce receptor, no debiendo afectar negativamente a 1a

zona de dominio publico hidraulico.
§
i

é

&
;
1
!
“} e b TR U RMAAD O

8. CONDICIONES ESPECIFICAS DE GESTION

chéhmw

: :QB.MANTE

8.1. Poligonacion - \
, A

E| desarrollo del Sector se llevara a cabo por aplicacion del Sistema de Actuacion

por compensacion constituyendo la totalidad del ambito un unico poligono a

efectos del reparto de beneficios y cargas.

del Proyecto de Urbanizacion podra realizarse contemplando
del suelo

La ejecucion
diversas etapas que faciliten la financiacion y puesta en mercado

75
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8.2. Titularidad y ejecuciéon de. sistemas generales, espacios libres Yy .

dotacionales

Permaneceran de titularidad publica:

[EURERE MU ST M f' ia

ATCUHNONNDS, a4 A
R i

i
!
|
- Los sistemas interiores del PlanzParmal parques y zoda‘&
i
L.

equipamiento (Clave 7).

- Los viales interiores.

Corresponden al promotor la gjecucion de la totalid”éq';—-de‘ las ";“dbras de

urbanizacidn del poligono.
8.3. Cesion de aprovechamiento

Las cesiones del aprovechamiento lucrativo se realizaran de acuerdo a lo
establecido en la Ley del Suelo y sus Reglamentos y teniendo en cuenta, en
cualquier caso, el contenido y condiciones de adjudicacion del concurso publico
formulado para la ejecucion del nuevo acceso a Arroyomolinos.

/T~ TS

- - . PR B ) O
8.4. Conservacion de la urbanizacion Z

La conservacion de las obras de Urbanizacion, hasta la total recepcion de las
obras de urbanizacion por el Ayuntamiento o por las Compaiias suministradoras,
correspondera al promotor de las obras de urbanizaciéon del Poligono, debiendo
constituirse  posteriormente  una Entidad Urbanistica Colaboradora de

dE'J__—-‘
licas,

Conservacion, con los requisitos sefalados en Ios artlculos 25 a | 30

Reglamento de Gestion.

7 9 NOV 759

bt
1
i
i
' BME GRMADO

9. ZONAS DE ORDENANZA

JL} IMANTE _E

A continuacién se incluye la totalidad de las distintas zonas de ordenanza de

aplicacién a este Plan Parcial.
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e
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{ IRAN FORA S
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A. DEFINICION

Corresponde a las areas destuiadas a alojar el empleg Jndugtnal del muni IplO

entendiendp como tal los espacios y establecnmlentos dedlcafdos ta
as ‘¢como al

e o s oy e
o e . W

obtencion y transformacion de materias pnmas y sem|elaboraa

almacenamiento de las mismas. Se establecen cuatro grados dentro de la

presente clave:

Grado 1. Mininave. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela

de tamarfio medio que comparten elementos comunes de accesibilidad y

aparcamiento dentro de |a misma parcela.

Grado 2. Nave adosada. Correspondiente a las instalaciones sobre

parcela de reducido tamario capaz de alojar edificaciones adosadas a

los linderos laterales.
/% ! -l

2o /L»CL

Grado 3. Nave pareada. Correspondiente a las instalaciones sobre
parcela de tamano medio capaces de alojar edificaciones pareadas 0

exentas gon adosamiento a un anico lindero o a dos linderos contiguos.

Grado 4. Industria exenta. Correspondiente  a las instalaciones

capaces de alojar instalaciones exentas con zonas gjardinadas.

2 2 NOV 10 11

" !uf OHMAUO

B. CONDICIONES DE PARCELA: \
%
i
H

Parcela minima edificable

RINEQRMANTE

Parcela minima edificable sera para cada grado:

77
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NETAWANG DE PARGELA| o . -
Identificacion M%n;mo N}éximo B
Grado 1°. Mininave 3000
Grado 2°. Nave adosada | 590 .000 .~
Grado 3°. Nave pareada | 1/500 6.000.
Grado 4°. Industria exenta | 2.500 e

En el gradp 1° se considera que la parcela minima es la unidad basica de

promocion y gestion conjunta, pudiéndose construir en su interior contenedores

industriales de tamafo minimo de 150 m? construido por nave.

Frente minimo de parcela

VA SN E- N
1 -1~

FRENTE MINIMO DE PARCELA

Idehtiﬁcacién Minimo Maximo
Grado 1°. Mininave -— Libre
Grado 2°. Nave adosada |10m 50
Grado 3°. Nave pareada |20m 80
Grado 4°. Industria exenta |35 m Libre

C. CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones de parcela

{

£
H
E» G
U e
!
t :
H !
%
3
3

A

- Las alingaciones seran libres dentro de la parcela \ g1 T¢onoQIRERRMANTE.
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Retranqueo minimo

I

4

E e A
; O T A S § ; i

e

- Retranqueos en ninglin caso s é an | enpres* el

RETRANQUEOS MlNIM(?S

Identificacion l ~ |Frente
Grado 1°. Mininave ,5 Od m
Grado 2°. Nave adosada 500m

Grado 3°. Nave pareada 500m

Grado 4°. Industria exenta 500m

* Se admitep adosamiento a linderos o entre medianeras
+ Se admite adosamiento a un lindero lateral de acuerdo entre propietarios

por promocion conjunta. - r2-C1
20 -/L-cb

En los grados 1°. Mininave y 2° Nave adosada, en parcelas localizadas en
esquinas d¢ manzana, uno de los linderos —frente de calle tendra la consideracion

de lindero lateral permitiéndose adosar la edificacion a un lindero, previo informe

favorable del Ayuntamiento.

En todos los grados cuando se interrumpa la edificacién a causa de la limitacion
de la linea de fachada de 80 m. el retranqueo a la linde lateral ser4 como minimo

de2m.

En el grado 4° industria exenta, en la manzana 17, el retranqueo sera el necesario

para que exista una franja de al menos 100 m de ancho entre la futura M-60 y la

linea de edificacion de las naves.

Fondo maximo edificable i

- El fondo maximo edificable no se fija.

i
;
|
ka’u,e,.!\ TTe z”‘d!“\.}l’\l\l 14000

pl.. FE S EY e

i VAR
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wﬂ'

La ocupacion maxima de parcéela neta sera pa[g c;ada grado
s
,*
]
i

OCUPACION MAXIMA '

Grado 1°. Mininave

Grado 2°. Nave adosada

Grado 3°. Nave pareada

Grado 4°. Industria exenta

Superficie maxima construible ,: ¥oiel
- La Superficies maxima construible de parcela neta sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Grado 1°. Mininave 0,70 mzlm!
Grado 2°. Nave adosada 0,65 m’/m°
Grado 3°. Nave pareada 0,65 m“/m*
Grado 4°. Industria exenta 0,65 m*/m®

n 30%, de

En todos los casos se permitira la gjecucién de una entreplanta hasta u
baja, siempre que s€ destine a actividades no
raa efectos del antenor parametro de

la superficie de la planta

productivas; dicha entreplanta no computa

edificabilidad maxima.

(85}

oosacer
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§
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1

]
f
H

Longitud maxima de la ediﬁcaciéfn "._

- La longitud maxi

fragmentarse cada 80 m de |dng|tud de fachada, estabiecuéhdé los oport nps

TV e e,
rre—— g

Altura maxima de la edificacion

EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

ma de edmcac:lon en todos los grados Ia edlﬁcacnon de' era

T

- Altura maxima de la edificacion desde la rasante del terrenoc a la linea de
cornisa sera

ALTURA MAXIMA

Grado 1°. Mininave 9m .
(%" {2- CL

Grado 2°. Nave adosada 9m I e

Grado 3°. Nave pareada 12m

Grado 4°. Industria exenta 12m

Dichas alturas podrén rebasarseé con instalaciones

necesarias para el proceso productivo.

En todos los casos la actividad productiva y almacenamiento de
se disponer en planta primera las aéreas administrativas y

en una planta, pudiéndo

de servicio complementarias del proceso productivq:‘”

mecanicas no habitables

bera desarrollarse

ORIMANTE 81
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Altura libre de plantas de la edificacion entre la cara superior € inferior de forjados-

garantizaré en cualquier caso unos minimo de:

R S
- 3,50 men las aéreas adminis;tréti\‘ias:y deservicio

' R )
M el Prewr
H VT UL

T o e s o s

En todos los casos se permitira reducir la altura libre ghterior con falsos techos,

decoracion, conducciones, etc.

D. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en el Titulo IV

de las NN.SS. del municipio.

e~ (-l | T s
1o-rl ot |2 7 NQV 7502

i
Y
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E . TOLERANCIA DE USO:

Usos permitidos

s

Almacenes se estaran a:

\vALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

£y
r’b%"ﬁ nn{]‘
U Ty

‘ 74:“7‘ ISR T

A efectos de la tolerancia de ‘usos en la presente ordénanza Clave 5. Industria'y

Py T
Ltnely i TSR SEp-p

!
i

IDENTIFICACION TOLERANGIA. Dotacics;\ ! o
TIPO Categoria , DE LOS usos \Aparca i Cond. Part.
USO RESIDENCIAL e AN
1. Vivienda Unifamiliar omplementano Plaza/viv. 1
2. Vivienda Multifamiliar -
3. Residencia Comunitana
USO PUBLICO-COMERCIAL
OFICINAS 1a. Despachos/Oficinas sin publico
1b. Oficinas abiertas al publico Altemativo |1 Plaza/100 m’c
1c. Oficinas Admén. Publica Alternativo |1 Plaza/100 mc
COMERCIAL 2a. Bares y Restaurantes Alternativo |1 Plaza/100 m’c 2
2b. Locales Comerciales Complementario |1 Plaza/100 m’c 3
2c.Agrupacion Comercial Complementario |1 Plaza/100 m’c 3
3d. Grades Centros Alternativo |1 Plaza/100 m’c 3
3a. Locales sin espectaculos Complementario |1 Plaza/100 m“c
HOSTELERO 3b. Locales con espectaculos Complementario |1 Plaza/1 00 m’c 3
3¢. Alojamiento temporal Altemativo |1 Plaza/100 m’c ‘
C. REUNION 4a. Locales de Reunion Altemativo |1 Plaza/100 mc 3
USO DOTACIONAL
1. Centros sin intemamiento Complementario|1 Plaza/100 m°c i
2. Centros con internamiento Altemmativo |1 Plaza/100 mc 3
3. Ensefianza Edf. Exclusivo Alternativo |1 Plaza/100 m°c 3
4. Centros de Reunion Altemativo |1 Plaza/100 m’c 3
5. Centros Admon. Publica Alternativo |1 Plaza/100 m ‘c
USO INDUSTRIAL
1 Industr. Compatible con vivienda | Principal |1 Plaza/100 m“c 4
2. Ind.Comp.c/medidas correctoras Principal 1 Plaza/100 m’c 4
3. Industria en poligono Principal |1 Plaza/100 m’c 4
4. Aimacenajes Y talleres Principal |1 Plaza/100 m‘c 4
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Parque Equipado Altemativo
USO DEPORTIVO
1. Intalaciones sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m“c
2 Instalaciones Con espectadores Altemativo |1 Plaza/100 m‘c
USO APARCAMIENTO
1a. Locales <6 plazas 0 <200m2 Altemmativo
2 Locales sin limitacion superficie Alternativo
3. Aparc. Sobre rasantedvia publica| Altemnativo ~ - oo g
/g- 2o\ ; ‘ ,
Qe -fi-CF
2 1 N ¢
| .
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SALELUT A T A e
t B L N
"-’ -.'.‘\u-,‘;.:

l \l:: ;"} TR
Teniendo en cuenta las siguientes . condiciones pa

rticulares seﬁgladas en el

cuadro: E ebeent 0 09 AR 2000
L i) 4 AT
1. Exclusivamente para guardia y custod|a de las ipstalaciones a [a de1
vivienda en los grados 3°. N Pareada y 4°. Nave E_xentg y en los gr dos 1° E
P Yo

N.Nido y 2°. N. Adosada haéta un maxnmo del Al

a uso industrial y almacén sin superar en 'ﬂlngun caso TDO e de “uso -

residencial.

2. En planta baja de la edificacion o edificio exclusivo.”

3. En Edificio exclusivo

4. Con unareserva de plazas de aparcamiento dentro de la parcela de :

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Grado

Vehiculos ligeros

vehiculos medios*

vehiculos pesados

10
20
30 y 40

Cada 100 m” construidos
Cada 250 m? construidos
Cada 300 m? construidos

Cada1.500 m? construidos
Cada 600 m? construidos
Cada 600 m? construidos

Cada 1.500 m? construidos

* Dimension plaza 4,5 m x 8,10 m

* Dimension plaza 4,5 x 15,0 m
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EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU4 a “VALanRENAL.N.OBT_EM’me

Proteccion Ambiental Acastica; fro e

’ atts

e 09 ART, ?'ﬂ}?
Art. 6.92. Limites de emision de ruldo aI amblente*exbenqﬂrm Sy

:
NI, ‘,“,; A

1 de rus;!os prewstos enel Depreto Cbinunltano 78/99 de
0

,i

i

A los efectos del contro g’
& iRganic |
|

Regulacion de Contammacnori Acustica de la CAM,ﬂ 5€, establece q

i
emisor podra producir unos niveles de emlsmn ﬁe rmdo al amblente

medidos tal como prevé los anexos de dlChO Deéretg“’ der*- R

{

VALORES MAXIMOS (en la LAcq)

CLAVE PERIODO
USO DEL LOCAL

ORDENANZA de 8 a2 22 horas |de 22 a 8 horas

5. Industria Residencia Exclusivo — —
Residencial c/Servicios —_ —
Hospedaje —— —
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural — ———
Sanitario 40 30
Industrial 60 55

Para ofras actividades los limites seran’ los establecidos por usos similares

regulados.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a «“VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Definicion . T RTSEEE E A P A
' LEOARIn vady LN I En e b L ;
i stz ol da G "l,‘e: 2@!}1
Corresponde a las : ed,lﬁcagpnas tcrg,e()g?n;ar@mente de edificacion exepta,
Mo fd

de

destinada a albergar te?nt@ ‘Péygaefos eetitros de usos comer0|ales y de oﬁcmaqt

[ Arroyomolings, a .
una o varias zonas cdmerc ales en parcela de uso exclusivo corpercial.
CERTIFICO EL SECRETARIO

B  mman

Condiciones de Par@

e e

- La parcela minima edificable serd

PARCELA MINIMA I

Grado 1°. Genérico 500 m

Frente minimo de parcela

- Frente minimo de parcela sera:

FRENTE MINIMO
Grado 1°. Genérico 15 m?
Condiciones de volumen A S -
e | ZZF\OVZ‘;E“ g
Alineaciones
EL TECHITO

Las alineaciones dentro de la parcela seran para cada grado:
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU4 a “VALDEARENAL NORTE" EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

B Y TR S e I T
VAYERERES RSN SR

Grado 1°.

artivamenic ol dia
ATTGYOrnoiines, a

Retranqueos CERTIFICO EL SEQRETARIO

AT

- ,zl"g :/'

. En el Grado!1%.Genérico, seran 'I|bres excepto en los linderos cqbn
~afturar del

parcelas industriales que seran supenores a la mutad de’la

edifico comercial con un minimo. de 3 m.

Fondo maximo edificable

- No se fija fondo maximo edificable

(&~ 12 °ev
20 ji—<1
Ocupacion maxima de parcela
- La ocupacién maxima de parcela:
OCUPACION MAXIMA
Grado 1°. Genérico 70 % / Parcela neta

Superficie maxima construible

- La superficie méxima construible sera de:

|OCUPACION MAXIMA I
IGrado 1 Genérico 1 m“lm* ‘
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

- En la aplicacion deJas Disposiciones Flnales y Complementarias de las
Normas SubSIdlaﬂaS Ia eduﬁCabmdad seré la estableuda en las Fchas
APD, de los Anei;os NOrmatlvos de las Normas Subsidiarias. S
{ B N R TS e !
: ; . e RER ?nm :
F sareoodidia? 4 oy . 5
Altura maxima de la edlﬂcaemn ek s ol dia REPR R !
' %
e gy oo |
- La altura maxima de la edificacion ser&ERTIFICO g
: J— i
; ,-/"' ,)\’;‘--‘\\\"7 A i

ALTURA MAXIMA /.

Grado 1°. Genérico  © |1 PLANTAS (Baja+1)

- En aplicacion de las Disposiciones Finales y Complementarias de las

Normas Subsidiarias la medicion de altura se hara de la manera

establecida en las fichas APD, de los Anexos Normativos de las Normas

Subsidiarias.
/E-rt-ol

Ze-r-<¢

Sétanos

Se admiten semis6tanos para almacenes, aparcamiento 0 en

soluciones arquitecténicas de dobles alturas.

|
- |
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a “VALDEARENAL NORTE”

EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

TOLERANCIA DE USOS , ‘
Usos Permitidos:A efecto de la tolerancia de usos en la presente ordenanza
Clave 4. Comercial y Terblano se estara a: 0o M ﬂ' ; ﬂm ;
P e = dia 4 0 T ”Gtﬁ ﬁ'
1 N 1
IDENTIFICACION DEL USO™ %% | Tol ERANCIA |  Dotacién ?
TIPO CATEGORIA DE LOS ¥SDS!{ CAparcamie | -Cond. Part.
USO RESIDENCIAL i e :
1. Vivienda Unifamiliar Comp‘!gg}_e'ntario 1 za/vw S 1 v
2. Vivienda Multlfamlhar LA !
3. Residencia Comunitaria ™~ """ 1" S 7 i oo e !
USO PUBLICO-COMERCIAL N
OFICINAS 1a. Despachos/Oficinas sin publico Pnnctpal ' 1 Plaza/1 00 m c |
1b. Oficinas abiertas al publico Principal |- |1 Plaza/50 m c ¢
1¢. Oficinas Admoén. Publica Principal |1 Plaza/50 m %c
COMERCIAL 2a. Bares y Restaurantes Principal 1 Plaza/100 m%c
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza/100 m’c
2¢.Agrupacion Comercial Principal 1 Plaza/50 mzc
3d. Grades Centros Principal 1 Plaza/25 m°c
3a. Locales sin espectaculos Principal 1 Plaza/50 m’c
HOSTELERO 3b. Locales con espectaculos Principal 1 Plaza/25 m’c
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m’c
C. REUNION 4a. Locales de Reunidn Principal 1 Plaza/25 m“c
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Alternativo - |1 Plaza/50 m“c
2. Centros con internamiento Alternativo |1 Plaza/50 m’c
3. Ensefianza Edf. Exclusivo Alternativo |1 Plaza/50 m?c
4. Centros de Reunion Altemativo |1 Plaza/50 m m’c
5. Centros Admon. Publica Alternativo |1 Plaza/50 m‘
USO INDUSTRIAL
1. Industr. Compatible con vivienda S se-ot
2. Ind.Comp.c/medidas correctoras go-rlf-°7
3. Industria en poligono
4. Aimacenajes y talleres
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo
USO DEPORTIVO
11. Intalaciones sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m°c - 4
2. Instalaciones Con espectadores Alternativo |1 Plaza/50 m‘c
USO APARCAMIENTO
1a. Locales <6 plazas 0 <200m2 Alternativo
2 Locales sin limitacion superficie |Alternativo
3. Aparc. Sobre rasante&via publica]Altemativo
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS L A AU g0AR
1. Instalaciones Alternativo A Lk | .
2. Instalaciones habitables n?"“;f‘;"fz;"‘@X‘E»‘“l" 1 JorearARTe! i
T
£L Tecuis b ORNANTEGe
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

o e
e

Teniendo en cuenta |as S|gu1entes cond|C|ones parﬂcuiares senaladas en el

cuadro:

)

a0
- ML { A H
{-‘ L J‘ ,v)o_ .

 —— 0 4 ot < ¥ o

1. Exclusivamente para guardia chétodia de Ias instalaciones

‘-0/“ = P hd = e
'JC ARRE \ ) IS g
R [ SN WSt
S /

Protecclon Ambiental Acustlc

/

Limites de emision de ruido’ afambientwextenor*-m o o ;.-5,;,,,, e e s 5

A efectos del control de ruidos prewsto en el Decreto Comunitario 78/99 de
Regulacion de la Contaminacion Acustica de la CAM se establece, que ningun

emisor podra producir unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior,

medidos tal como prevén los anexos de dicho Decreto, de:

VALORES MAXIMOS (en la LAcg)

CLAVE PERIODO
USO DEL LOCAL

ORDENANZA de 8 a 22 horas |de 22 a 8 horas

4. Comercial Residencia Exclusivo — —
Residencial c/Servicios ——— -
Hospedaje 40 30
Oficinas con publico 45 45
Comercios 50 50
Docente y Cultural 40 40
Sanitario 40 30
Industrial — —

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares

regulados.

/%‘(L.C"L—
10 /el

o ELTECNICON

.UF‘“" «N"'



]

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4 a "VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

Definicion

R

j
z
i
:
!
1

Espacios libres de domlnlo pnvédo o"pubhco destinados a espaci sa}ardina’doé 0
forestados necesarios ! para la adecuada J}s,alubndad y esparcimiento de |

v

poblacion.

Condiciones de volumen
Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones seran libres dentro de la parcela si bien toda

construccion debera retranquearse un minimo de 5 metros a cualquiera
de los linderos de parcela.

. e . '3~ s-
Superficie maxima construible 20 0

- La superficie maxima construible sera:

. 5m?porcada 1.00 m? de parcela para una superficie menor de
2.000 m?
- 1,5m? por cada 1.00 m? de parcela para una superficie mayor de

2 000 m? . En todos los casos se permitira una superficie minima

de 1.00 m* construidos.

En los espacios libres de propiedad privada, podran admitirse
instalaciones deportivas en superficie asi como instalaciones abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) si bien limitadas estas

altimas al 5% de la superficie total de zong.verde privada. .




PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4a~ “VALDEARENAL* NORTE"EN-ARROYOMOLINOS (MADRID)- .

Altura maxima de la edificacion S
b peo A0 se
; Yoo - [ ] .LA g“" :
i

[ IR to Tl baida
SRS IR
L i dia

La altura mbxima e o Ja sedificacion, excepto en sus elementbs

ies_upa

instalacion perrada y 12 msies, uha mstalacrbh abierta por tres de sus

lados en el suelo privado la altura max1ma Sera infenor ad4m med|dos

de igual forma, debiendo estar abaerto par todos sus lados.

Condiciones de diseio

La ordenacién de las zonas verdes publicas, tanto actualmente

existentes como previstas en los poligonos, U. Ejecucion del Suelo
Urbano como en los Sectores del Suelo Apto para urbanizar, deberan

ajustares a lo previsto en la vigente ordenanza municipal de zonas

verdes.

(P -/ e
le-/- &
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Tolerancia

;
{

de usos g

Usos permitidos:A efecto de la toIera@gaRQg %g
Clave 6. Parque Urbano ¥ Zona Verdé se Lstafa A

e p
[N SEA

§ en la presente orden

v C o
.
[P

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4@- “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOM OLINOS (MADRID)

anza

H

L
SR

IDENTIFI

CACION DEL usoO

TIPO

¢ATEGORIA

- ‘DELOS: !JSOS

TOLERANCIA

Do&mn
Aparcamig¢ntos

USO RESIDENCIA

L ;

1. Vivienda Umfamlllar
2. Vivienda Multifamiliar
3. Residencia Comunitaria

Compiem%tanp. v

.1 Plazalviv. ..

1 Plaza/50 m“c

USO PUBLICO-CO

MERCIAL

OFICINAS

1b. Oficinas abiertas al publico
1¢. Oficinas Admén. Publica

1a. Despachos/Oficina sin pubhco ..

COMERCIAL

2a. Bares y Restaurantes
2b. Locales Comerciales
2c.Agrupacion Comercial
3d. Grades Centros

Complementario
Complemetario

N

1 Plaza/100 mc
1 Plaza/100 m’c

HOSTELERO

C. REUNION

3a. Locales sin espectaculos
3b. Locales con espectaculos
3c. Alojamiento temporal

4a. Locales de Reunion

Alternativo

1 Plaza/25 m“c

USO DOTACIONAL

1. Centros sin internamiento

2_Centros con internamiento
3. Ensefianza Edf. Exclusivo
4. Centros de Reunién

5. Centros Admén. Publica

Complementario

y -~ 12l

Za,//z— ol

1 Plaza/50 m’c

USO INDUSTRIAL

1. Industr. Compatible con vivienda
2. ind.Comp.c/medidas correctoras
3. Industria en poligono

4. Almacenajes y talleres

USO ZONA VERDE

1. Areas Ajardinadas
2. Parque Equipado

Principal
Principal

USO DEPORTIVO

1. Intalaciones sin espectadores
2 Instalaciones Con espectadores

Alternativo

1 Plaza/100 m‘c

USO APARCAMIENTO

1a. Locales <6 plazas o <200m2
2. Locales sin limitacion superficie
3. Aparc. Sobre rasante&via publica

Alternativo

Alternativo

uso SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

e i e e

1. Instalaciones
2 |Instalaciones habitables

Alternativo

Complementario|:

- YR ’!CRS

: V—,'i}' 2
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU4-a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMQLINOS (MADRID)

Teniendo en cuenta las S|gu|entes condiciones: parttcu}ares senaladas en el

05 432 2001

cuadro: 5

ANG .’(“h‘ h Aﬂf\:; ]

1. En parcelas de propiedad publlca G supéﬁime supeﬁor .Fa cow unilimite de
‘ |

0,5 viviendas!por Hectarea.

- :
AN
VA

! ¢
+ O ......4 - .\,..;. USRI

2. En instalaciones sobre suelo p@ubllco destanandose la construccmn a bares,

|

S€os, almacen etc.)

restaurantes, servicios (vestuarlos }

3 En instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc., e instalaciones noO
superiores a 40 m>.

/é,o"l_
({?/2 L

4. En instalaciones al aire libre.

5. Unicamente en oficinas y servicios de titularidad municipal relacionados con el

mantenimiento de parques y zonas verdes.
6. Excepto Centros de Transformacion.

7. Incluso viveros e instalaciones complementarias.

Proteccion Ambiental Acustica

Limites de emisién de ruido al ambiente exterior

A efectos del control de ruidos previsto en el Decreto Comunitario 78/99 de

Regulacién de la Contaminacién Acustica de la CAM se establece, que ningun
emisor podra producir unos niveles de emisién de ruido al ambiente exterior,

medidos tal como prevén los anexos de dicho Decreto, de:

\
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-£ a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

. Cay AT LR é

; 0 9 ;ia z . |
VALORES MAXlMOS (en Ia LAeq) e R

USO DEL LOCAL‘- ‘ e ;
ORDENANZA ‘ a122 horas [de 22:a'8 horas

6. Parque Urbano y
Zona Verde

ReSIdenCIa Excluswo

Hospedaje

Comercios
Docente y Cultural
Sanitario
Industrial

Residencial. clSena.c;os Ao

Oficinas con publico

50

Para otraé _actividades |

regulados.

g -1 .ol

ZO,IZ/O\—

JerraanNTE

os limites seran los establecidos por usos similares
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU4 a “VALDEARENAL NOR

TE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

AN oo
P SKYl, o8 H
s i i
b ) /; l’\ TS 5
| RO N / &
Ut {
~ f.:in i

Definicién

Espacios destinados a la localizacion de dotaq}gihes publicas | o privades, |

0 de,lva;ciudé'a”f"/

necesarias para el adecuado equipamient

Condiciones de Parcela L

Parcela minima edificable

r4 de 250 m? o la deducida de la
e suelo para

- La parcela minima edificable se
aplicacion de las condiciones de reservas minimas d
dotacionales establecidas en el Reglamento de Planeamiento.

Condiciones de volumen

. . N L HORAL
Fondo maximo edificable B
i 22N o
_  El fondo edificable méximo libre. UG ki T i
|
[ 1“5?‘&1!!”(& I s AANTE
— o i

Ocupacién maxima de parcela

La ocupacion méxima de parcela sera del 100% en el suelo

urbano y del 50% en el suelo Apto para Urbanizar.

Superficie maxima construible
(g -\l -aY

Lo'/L'OL

La superficie maxima construible sera 1,2 m*Im®

Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 m.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU4 a “VALDEARENAL NOR

Tolerancia de usos

Usos Permitidos:A efecto de la tolerancia de usos

TE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

en la presente ordenanza

Clave 7. Equipamiento sg ‘estara a: 09 A58, 2008 ,
' B ;1::.;2 /t :y Dty Ig
P Coidia e |
- !
3 4 ; 2 /? r:‘;'u_w - ]
IDENTIFICACION _| TOLERANGIA-|~ Dotagion -1t |
TIPO CATEGORlA DE LOS USQ§ Aparcamiehtﬁt " Cond. Part,
USO RESIDENCIAL NS P ;
1. Vivienda Umfamm?r Complémentano ‘»"_.{I}Plazalv' : =7
2 Vivienda Multifamiliar T N S ) S
3. Residencia Comunitaria 1Altemati§(or‘ | 1 Plaza/50 m* ¢
USO PUBLICO-COMERCIAL L .
OFICINAS 1a. Despachos/Oficinas sin publico A
1b. Oficinas abiertas al publico Complemetario 1 Plaza/50 m’c
1c. Oficinas Admon. Publica Altemnativo |1 Plaza/50 m’c
COMERCIAL 2a. Bares y Restaurantes Complemetario |1 Plaza/100 m“c
2b. Locales Comerciales ,
2c.Agrupacion Comercial ¢
3d. Grandes Centros
3a. Locales sin espectaculos Complementario |1 Plaza/50 m’c
HOSTELERO 3b. Locales con espectaculos Complementario |1 Plaza/25 m*c
3c. Alojamiento temporal Alternativo |1 Plaza/50 mc
C. REUNION 4a. Locales de Reunién 1 Plaza/25 m“c
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Principal 1 Plaza/50 m’c
2. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/50 m’c
3. Ensefianza Edf. Exclusivo Principal 1 Plaza/50 m’c
4. Centros de Reunién Principal |1 Plaza/50 m°c
5. Centros Admén. Publica Principal |1 Plaza/50 m“c
USO INDUSTRIAL
11. Industr. Compatible con vivienda
2. |nd.Comp.cImec}idas correctoras /s 2ot
3. Industria en poligono 20|-72 %
4. Aimacenajes y talleres
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo
USO DEPORTIVO
1. Intalaciones sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m“c
2. instalaciones Con espectadores Alternativo |1 Plaza/50 m‘c
USO APARCAMIENTO
1a. Locales <6 plazas o <200m2 Alternativo '
2 Locales sin limitacién superficie [Altemativo | ER
3. Aparc. Sobre rasante&via publica|Alternativo i
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS -
1. Instalaciones No habitables Alternativo !
2. Instalaciones habitables %
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-4a “VALDEARENAL NORTE” EN ARROYOMOLINOS (MADRID) .

Teniendo en cuerita las siguientes condiciones particulares seﬁaladas?; en el
cuadro: Lo S T U *
i Pt Rl dia 2 ‘! Zr( ""fnj‘ "1\12)77’ §

LTl i

b
1. Exclusivamentel para guardia y custodia de las instalaciones con un njaximo
‘ IR ‘.‘,H.'_:;..’.J'.\. <

-3

¥
- I3 ‘
de 100 m? ¢ destinados al uso residenciahi i 120 |
i
l )f,/’"““‘:- .. g
' R IV |
Proteccién‘Ambieigtal Actistica | !

{ 3

Limites de emision de ruido al ambiente exterior

A los efectos del control de ruidos pre'vistos> en el Decreto Comunitario 78/99 de
Regulacion de Contaminacién Acustica de la CAM, se establece que ningun
emisor podra producir unos niveles de emision de ruido al ambiente exterior,

medidos tal como prevé los anexos de dicho Decreto, de:

ISR

VALORES MAXIMOS (en la LAeq)
CLAVE PERIODO

USO DEL LOCAL
ORDENANZA de 8 a 22 horas |de 22 a 8 horas
7. Equipamiento Residencia Exclusivo — ——

Residencial c/Servicios | —— ——

Hospedaje -— —_—

Oficinas con publico 45 45

Comercios 50 50

Docente y Cultural 40 40

Sanitario 40 30

Industrial - —

Para otras actividades los limites seran los establecidos por usos similares

regLI|adOS. e S S AT s e i e R TS
13 . oo
5 T
|} 2oy 187 |
A
5 DZLL,\WFUL..
i A |
| . %8
_ EETEONCO RUANTE
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